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Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 308748/30.10.2023 a Directiei Tehnic Investitii din
cadrul Primiriei Municipiului Ploiesti cu sediul in mun. Ploiesti, Piata Eroilor nr. 1A, jud.
Prahova, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile si completiirile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 015 din 09.11.2023

pentru

»P.U.Z. - RECONFIGURARE URBANISTICA”

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Lucernei nr. 1B, nr. cadastral 120860
INITIATOR: Municipiul Ploiesti,

ELABORATOR: S.C. ARHIZANE PLAN S.R.L., arh. Andreea Ioana Aluchi -atestat R.U.R.
Amplasare, delimitare, suprafatii zoni studiata in P.U.Z. si suprafata reglementati:

o Imobilul cu nr. cadastral 120860 este situat pe strada Lucernei nr. 1B, in intravilanul
municipiului Ploiesti, in partea de nord , in UTR N19.

o Zond studiatd si cea reglementatd sunt delimitate conform plangei nr. 0.1 — incadrare in localitate
sia planului topografic vizat O.C.P.I Prahova.

o Suprafata propusd spre reglementare este de 33138 mp (din méasuratori).

o Zona studiatd este 33138 mp (din masuratori).

A. EXISTENT: Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 235/26.06.2014,
terenul studiat este situat in UTR-N19 .

Folosinta actuald a terenului: curti-constructii;
Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 235/26.06.2014 este:

Tipuri de subzona functionale:
L — zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, subzone :
- Lm - locuinte mici si locuinte colective

o regim de construire: ingiruit
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functiuni predominante: locuinte

regimul de indltime maxim : P+1;

Indicatorii de ocupare a terenului raportat la zona locuinte si functiuni complementare:

P.O.T.:70 %

CUT.: 1,4

Indicatorii de ocupare a terenului raportat la lotul individual:

P.O.T.: 86 %

C.U.T.: 1,72

retragerea minima fatd de aliniament = min. 3,0 ml

retrageri minime fatd de limite laterale = -

retrageri minime fatd de limitele posterioare = -
Parcelarea: - au rezultat 200 loturi construibile (locuinte sociale, in sistem ingiruit si
cuplate pe 3 laturi).

- CCr - cii de comunicatie rutiera;

- P - spatii verzi ( pentru recreere si protectie );

Conform PUG si RLU imobilul se afl3 situat in zona de protectie a céii ferate.

Terenul este situat in situl arheologic ”Asezarea din epoca migratiilor de la Ploiesti”- cod
LMI PH-I-s-B 16114- cod .RA.N. 130543.03 si in zona de protectie a siturilor arheologice
»Asezare - cod LMI PH-I-s-B 16143- cod RA.N. 130543.06 si ”Asezare - cod LMI PH-1-s-B
16129 - cod .RA.N. 130543.05.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Obiectivul acestui PUZ il constituie reconfigurarea urbanisticd a solutiei de parcelare (aprobatd
prin PUZ —”Schimbare destinatie teren din zond unitati industriale in zond rezidentiald”, prin HCL Ploiesti
or. 235/26.06.2014) in vederea atribuirii de catre Primdria municipiului Ploiesti de loturi pentru
construirea de locuinte, conform prevederilor art. 5, lit.g, din Legea nr. 341/2004. S-au propus 40 de loturi
cu suprafata de teren de 500 mp fiecare (cu dimensiuni 20m x 25 m) pentru zond rezidentiald. De
asemenea s—a avut in vedere si amplasarea a 3 scuaruri publice (in total 1660 mp), localizate in 3 locatii
separate in cadrul incintei, care vor avea urmatoarele destinatii:

-lot nr.41- $=315 mp —echipamente de fitness ( in zona accesului din str. Fagului);
-lot nr. 42 — S=669 mp-socializare seniori (in zona parcdrilor publice);
-lot nr. 43 — S=676 mp- loc de joacd pentru copii (in zona accesului din str. Lucernei).
S-au propus plantatii de protectie spre circulatia rutierd (str. Lucernei, str. Cuptoarelor, str.
Zavoiului) si spre zona de unitdfi industriale.
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Prevederi P.U.Z. si R.L.U. propuse :
-UTR N19.1
1) L-zona rezidentiald, cu subzonele :
Lm-subzona locuinte mici, locuinte colective;
Lmr- subzona locuinte cu restrictii de construire pani la obtinere aviz SN CFR,
o regim de construire: izolat ;
o functiuni predominante: locuinfe individuale sau semicolective;
H max. cornisd: 10,0 m; Hmaxim coama: 12 m;
Regim maxim de indltime: P+2E;
P.O.T max.: 50%;
C.U.T.max : 1,5;
retragerea minima fata de aliniament: 3,0 m;
retragere minima fatd de limitele laterale: 3,0 m;
retragere minim4 fatd de limita posterioara: 3,0 m;
circulatii si accese: accesul auto si pietonal la loturile propuse se vor face din drumurile
propuse, conform studiului de circulatie si a plansei reglementari urbanistice. Accesul
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carosabil si pietonal in cartier se va realiza prin cele 2 accese propuse din str Fagului si str.
Lucernei.

o echipare tehnico — edilitard: in zond existd retelele edilitare necesare - apa, gaze naturale,
energie electricd, canalizare.

- parcelarea: au rezultat 40 de loturi cu suprafata de teren de 500 mp fiecare (cu dimensiuni
20m x 25 m)

- spatii verzi: minim 15% din suprafata fiecrui lot de locuinte.

- parcaje: se propune amenajarea a 14 locuri de parcare (in zona accesului din str.
Lucernei), din care 2 locuri pentru persoane cu dizabilitati.
in incinta loturilor pentru locuinte se vor prevedea locuri de parcare pentru locatari si
vizitatori.

2) P- zona spatii verzi, cu subzonele functionale:

Ps- subzona scuaruri publice,
o functiuni predominante: spatii verzi amenajate pentru odihna si agrement, cu acces

nelimitat
Hmax. coama: 5 m;
Regim maxim de Indl{ime: P;
P.O.T max.: 10%;
C.U.T.max :0,1;
retragerea minima fatd de aliniament: 3,0 m;
retragere minima fatd de limitele laterale : -
retragere minima fata de limita posterioara: 1,0 m fatd de limita spre zona rezidentiald;
circulatii si accese: accesul auto nu este permis, cu exceptia autoutilitarelor/utilajelor de
intretinere spatii plantate, iar accesul pietonal pietonal se va face din drumurile propuse,
conform studiului de circulatie si a plansei reglementari urbanistice;
o echipare tehnico — edilitard: in zond existd refelele edilitare necesare - apd, gaze naturale,

energie electric#, canalizare.
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Pp- subzona plantatii de protectie (fira indicatori urbanistici)

3) CC- zona ciii de comunicatie, CCr -subzona rutiera.

Accesul carosabil si pietonal in cartier se va realiza prin cele 2 accese din str Fagului si str.
Lucernei.

fn zona parcirilor propuse in zona accesului din str. Lucernei se va amplasa un bazin de
colectare ape pluviale.

Pani la efectuarea descircirii de sarcind arheologicd s-a instituit interdictie temporara de
construire, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data
de 09.11.2023, a fost avizat favorabil PLAN URBANISTIC ZONAL -”’RECONFIGURARE
URBANISTICA?, str. Lucernei nr. 1B, nr. cadastral 120860.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd, vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic.

Prezentul document este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dup aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectdrii prevederilor acestuia.

fn perioada: 09.10.2023 — 23.10.2023, documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de
informare si consultare a publicului.

Din punct de vedere al Raportului privind informarea si consultarea publicului nr.
308797/31.10.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de catre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va transmite, in
termen de 15 zile de la aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti, in format tipérit si
dupa caz in format digital Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar
din documentatia de urbanism aprobata.
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